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Betreff:
Anfrage zu sektoralen Bebauungsplinen

Anfrage
Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021, das am 22. Juni im Bundesgesetzblatt
verkiindet und am Tag darauf in Kraft getreten ist, ist u.a. ein neuer sektoraler Bebauungsplantyp
fiir den Wohnungsbau eingefiihrt worden. Sektoraler Bebauungsplidne an sich sind zwar nicht neu,
die bereits zur Sicherung zentraler Versorgungsbereiche (§ 9 Abs. 2a BauGB) und zur Steuerung
von Vergniigungsstitten (§ 9 Abs. 2b BauGB) existieren. Neu ist jedoch, dass nun auch sektorale
Bebauungspldne ermoglicht werden, die sich thematisch auf Festsetzungen fiir den Wohnungsbau
beschrinken (§ 9 Abs. 2d BauGB). Der neue Typus des sektorale Bebauungsplans verfolgt das|
Ziel, auch in Innenstddten mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, da neue Wohnungen hiufig
im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) entstehen, wo Grundstiickseigentiimer grundsétzlich|
bereits Baurecht haben.

Mit dem neuen Bebauungsplantyp soll folglich die Ausgestaltung des Bediirfnisses nach|
Wohnungsbau, insbesondere nach sozialem Wohnungsbau, unterstiitzt werden. Fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 BauGB (sowie flir gemédfl § 246 Abs. 6 BauGB
libergeleitete Bebauungspldne) konnen in einem Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung
Festsetzungen tiber die Errichtung von Wohngebauden getroffen werden, insbesondere solche, dig
die baulichen Voraussetzungen fiir eine Férderung mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung
erfiilllen oder die Vorhabentriger im Rahmen stiddtebaulicher Vertrdge dazu verpflichten, die
Forderbedingungen der sozialen Wohnraumforderung, vor allem die Mietpreisbindung,
einzuhalten.

1. Soll von diesem Instrument in absehbarer Zeit Gebrauch gemacht werden?

2. Fir welche ggf. auch im INSEK ausgewiesenen unbebauten Flichen im ungeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB kidme dieses Instrument in Stahnsdorf und den Ortsteilen
grundsitzlich (!) in Betracht (Bitte um Auflistung)? Wo wire eine Implementierung aus
Verwaltungssicht sinnvoll?




Antwort

1. Soll von diesem Instrument in absehbarer Zeit Gebrauch gemacht werden?

Die Gemeinde plant derzeit nicht, sektorale Bebauungspléne aufzustellen. Schlie3t dies aber fiir die
Zukunft nicht aus.

2.

Fiir welche ggf. auch im INSEK ausgewiesenen unbebauten Fldchen im ungeplanten

Innenbereich nach § 34 BauGB kdme dieses Instrument in Stahnsdorf und den Ortsteilen
grundsdtzlich (!) in Betracht (Bitte um Auflistung)? Wo wdire eine Implementierung aus
Verwaltungssicht sinnvoll?

a)

b)

Bei den im INSEK dargestellten potentiellen Erweiterungsflachen handelt es sich ausnahmslos|
um Flichen gemél § 35 BauGB (AuBenbereichsfldchen) bzw. bereits mit einem Bebauungsplan|
belegte Flichen. Eine Anwendung kommt somit flir diese Fldchen nicht in Betracht.

Nach Einschidtzung der Verwaltung bestehen derzeit keine klar erkennbaren, ausreichend
groen  Innenbereichsflichen, auf  denen  gréfere = Mehrfamilienhduser  bzw.
Geschosswohnungsbau realisiert werden konnte.

Grundsitzlich ist es mdglich, dass Investoren mehrere kleinere, ggf. auch bebaute Grundstiicke
erwerben, diese bei Bedarf freilegen und anschlieBend zu einem einzelnen groBen Grundstiick
zusammenfiihren, um dort eine entsprechende Bebauung umzusetzen. Diese Vorgénge bleiben|
der Verwaltung jedoch in der Regel weitgehend verborgen, da es sich um privatrechtliche
Vorginge handelt.

Eine mogliche Reaktion auf diese privatrechtlichen Aktivititen wire, priaventiv auf groBeren|
Flichen in Stahnsdorf sowie seinen Ortsteilen entsprechende sektorale Bebauungspléne
aufzustellen, um potentiellen Flachen abzudecken.

Voraussetzung hierfiir ist jedoch zum einen, dass diese Bebauungspline stiddtebaulich
erforderlich sind, vgl. § 1 Abs. 3 BauGB. Bei diesen grof3flichigen sektoralen Bebauungsplédnen|
ohne konkreten Anlass wire eine stddtebauliche Erforderlichkeit jedoch fraglich. Eine derartige
bloBe ,,Verhinderungsplanung®“ koénnte rechtswidrig sein; sie wiirde das Merkmal der
stadtebaulichen Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erfiillen. Zum anderen
muss der Plan zur Wohnraumversorgung dienen.

Somit bestehen in Stahnsdorf und den Ortsteilen derzeit keine Bereiche, in denen die
Aufstellung sektoraler Bebauungspldne sinnvoll und/oder zulédssig wire.

Stand 05.01.2022
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